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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Plan- och exploateringsavdelningen

Helene Haglund och Sofi Tillander
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-10-21

Detaljplan for Gripsvall, Skarpang — Beslut om
godkannande av start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna start-PM for Gripsvall, daterad
den 16 september 2024 gillande fastigheterna Skarpang 62:1-7, Skarpang 62:10-
11, del av Skarpang 60:19, del av Litsby 4:1 och del av Valla 9:13 inom
kommundelen Skarpang i Taby kommun.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att majliggora en utveckling av Gripsvall till
sméahusbebyggelse med kedjehus, radhus och fristdende villor. For att mota det
kommande behovet av forskoleplatser ska projektet dven innefatta utveckling av
en forskola. Den grona kilen och den grona entrén ska forstarkas och vardefulla
grona partier ska bevaras och/eller utvecklas till parker.

I projektet ingér att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna Skarpang 62:1-7,
Skarpang 62:10-11, del av Litsby 4:1, del av Valla 9:13 och del av Skarpang 60:19.
Det ingdr daven utbyggnad av allmén plats som kravs for planens genomforande.

Stadsbyggnadsprojektet forvintas 16pa fran ar 2024 till &r 2034, beroende pa
utbyggnadstidpunkten. Detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan och
vidare undersokning om betydande miljépaverkan sker vid planstart.
Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande pa
grund av stort allmént intresse.

Del av den kommunigda fastigheten Skarpang 60:19 ingér i planuppdraget och
ekonomiska medel inarbetas i stadsbyggnadsnamndens driftbudget for att
inkludera kommunens fastighet i detaljplaneldggningen. Plankostnadsavtal har
tecknats mellan kommunen och fastighetsagarna inom planomradet. Ett
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ramavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsidgarna till Skarpang 62:1-7
och Skarpiang 62:10-11, ramavtalet ligger i beredningsprocessen for beslut i
kommunfullméktige den 4 november 2024.

Arendet

Planomradet ar beldget i Skarpang och avgriansas av Tdbyvigen i Oster,
Fjatursvigen i soder och skog och natur i vaster och i norr. Planomradet ar till
storre del obebyggt och saknar detaljplan samt kommunal infrastruktur.
Planomradet ar cirka 150 000 kv stort férdelat pa 12 fastigheter.

En del av planomradet fick positivt planbesked av kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och milj6 den 20 juni 2016, § 34. Planbeskedet medgav
bostadsbebyggelse for 23 fastigheter for villor och radhus.

Den 2 oktober 2022 inkom en kompletterande ansokan som foreslog en
utveckling av ett storre omrade till smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och
fristdende villor. Bdda omradena ir i linje med inriktningen i 6versiktsplanen och
utveckling av omradet ar prioriterat enligt den politiska inriktningen under
mandatperioden 2023-2026. I planbeskedsutredningen foreslogs att mark som
ags av Taby Fastighets AB (TFAB) och som ar utvecklingsomrade i
oversiktsplanen ocksa ska inga i planomradet och utvecklas i likhet med
resterande planomrade.

Den 17 maj 2023, § 40, meddelade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat positivt planbesked och gav stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att prova forslagen bebyggelse, inklusive TFAB:s mark och kommunagd
mark, i en detaljplan. Det dldre planbeskedet fran &r 2016 ersattes med det nya
positiva planbeskedet fran ar 2023.
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Skarpang 62:11

Figur 1: Preliminért planomrade med fastighetsbeteckningar. Fastigheterna Skarpéng 62:1-7 och Skarpéng
62:10-11 &r privatédgda. Fastigheterna Litsby 4:1 och Valla 9:13 &gs av Téby Fastighets AB och fastighet
Skarpédng 60:19 dgs av kommunen.

Planforslagets innehall

Planbeskedsansokan foreslog 170 nya fastigheter med en blandning av radhus,
kedjehus och fristdende villor. Forslaget inneh6ll daven en gron rekreationsyta
med dagvattenhantering, en gron rekreationsyta i form av befintlig kulle samt en
gron fickpark. Medskicket fran beslutet om positivt planbesked var att foreslagen
bebyggelse behover bearbetas under planprocessen sa att andelen villor 6kar
betydligt och andelen kedje- och parhus minskar. Under planarbetet ska
bebyggelsens omfattning och utbredning minskas och skala och tathet ska
studeras. Gronomradet direkt norr om skolfastigheten ska breddas i forhallande
till det som framgar av ansokan om planbesked och sé 1angt som mgjligt fredas
fran bebyggelse samt tydligt kopplas samman med naturomradet pa h6jden inom
planomradet. Den gréna entrén till naturen ska forstarkas och den grona kilen
ska bevakas sa att den s lite som mgjligt paverkas negativt. Vidare ar
framkomligheten i vignatet, behovet av forskola och skola samt
genomforandeekonomi viktiga fragor att beakta i den fortsatta processen.
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Konsekvenser av planens genomférande

En undersokning om betydande miljopaverkan har dnnu ej utforts. Inom ramen
for framtagandet av detaljplanen kommer en sddan undersokning att genomforas
och beslut fattas avseende om planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Kommande naturviardesinventering kan visa pa att skyddade
arter finns inom planomradet, eftersom omradet till storsta delen bestar av orord
natur. Dirav kan framtagande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
uteslutas.

Projektets bedrivande

Stadsbyggnadsprojektet forvantas 16pa fran ar 2024 till &r 2035, beroende pa
utbyggnadstakt. Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat
forfarande. Samradbeslut planeras till kvartal 4 2026, granskningsbeslut planeras
till kvartal 3 2028 och antagande beslut planeras till kvartal 2 2029.

En gatukostnadsutredning med tillh6rande projektering for allmédnna
anlaggningar kommer att tas fram parallellt med detaljplanen.

Intentionen ar att utbyggnaden av Gripsvall ska ske etappvis fran vister.
Etappernas omfattning och utbyggnadsordning utreds under
detaljplaneprocessen. Utbyggnad beriknas paga fram till ar 2035.

Ekonomiska overvaganden

Utgangspunkt for projektets ekonomi ska vara att fastighetsdgarna ska sta for alla
kostnader. Kommunen, i form av fastighetsigare till Skarpang 60:19, ingar i
planarbetet och ekonomiska medel inarbetas i stadsbyggnadsndmndens
driftsbudget for att inkludera kommunens fastighet i detaljplaneldggningen.
Vidare kommer delar av TFAB:s fastigheter Litsby 4:1 och Valla 9:13 sta for sina
delar av kostnaderna enligt plankostnadsavtalet.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen tecknas ett ramavtal mellan
Taby kommun och fastighetsdgarna innan planarbetet paborjas.

Fastighetsidgarna star for samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen
samt erforderliga underlag, annonser och utredningar. Budget och
ansvarsfordelning for detaljplanens framtagande regleras i ett plankostnadsavtal
som har tecknas mellan Taby kommun och fastighetsagarna.
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For att reglera ersiattningar for kommunala investeringar och anpassning till
kommunala anlaggningar som kan kravas for planens genomfoérande ska ett
exploateringsavtal tecknas mellan Taby kommun och fastighetsdgarna innan
planen antas. Vidare kommer en gatukostnadsutredning att genomforas parallellt
med detaljplanen i syfte att fordela den gatukostnad som kommer bli aktuell for
respektive fastighetsdgare. Gatukostnaderna avser iordningstillande av allménna
platser som omradet har behov och nytta av.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Start-PM Gripsvall, daterad den 16 september 2024

2. Planbeskedsutredning, daterad den 17 maj 2023

3. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens fran kommunstyrelsens utskott
for stadsbyggnad, fastigheter och klimat, daterat den 17 maj 2023

4. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 22 maj 2023, § 40

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjérneheim for vidare expediering till berérda
handlaggare.
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